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最近一段时间，上市房企年报季拉开序幕。3月30日，港股上市房企碧桂园（0200
7.HK）发布了2022年业绩报告，期内共实现权益合同销售额约3574.7亿元，权益
合同销售面积约4450万平方米。集团实现收入约4303.7亿元，毛利328.8亿元，公
司股东应占核心净利润保持正向，约为26.1亿元。 

交付量高居行业榜首

截至2022年12月31日，公司总借贷余额下降至2713.1亿元，同比下降14.7%；剔
除预收账款的资产负债率已从2020年中期的81%持续下降至69.4%；净负债率进一
步降至40%，相比上一年底优化5.4个百分点，是10年来的最低值，期内经营性现
金流净流入356.2亿元。

销售方面，年报数据显示，公司全年共实现权益合同销售额约3574.7亿元，权益合
同销售面积约4450万平方米。全年总去化率达65%，权益回款金额约3324.8亿元
，权益销售回款率93%，连续7年达到90%以上。

2022年下半年以来，“保交付”成为房地产行业关键词。2022年碧桂园连同其合
营企业和联营公司累计交付近70万套房屋，交付量高居行业榜首。年报还显示，20
22年碧桂园分别在佛山、张家口、兰州等地获取低溢价率的土地，截至期末已获取
权益可售资源约9555亿元，能够对公司未来业绩形成有力支撑。碧桂园集团总裁莫
斌在2023年年会上透露，今年在做好存量的同时要发展增量，碧桂园已重启拿地。

3月1日，杨惠妍接班杨国强出任董事会主席，碧桂园正式进入“创二代”时代，此
次业绩发布会也是杨惠妍在接任董事会主席后首次公开亮相。杨惠妍在会上表示，
未来碧桂园的战略方向仍是行稳致远，在布局上，未来碧桂园将从原先的偏重三四
线布局，转向一二线和三四线“五五开”的布局。碧桂园方面此前向证券时报记者
表示，本次接任体现杨国强对杨惠妍的充分信任与认可，公司会在董事会及管理层
的带领下实现更好的发展。

新一年销售呈现恢复向好态势

年报还显示，截至期末公司总借贷余额下降至2713.1亿元，综合融资成本保持平稳
。年内，碧桂园成功发行了近百亿元人民币的公司债、中票、ABS、可转债等直接
融资产品，完成3次股权融资共获得约115亿港币，获得超十家银行逾3000亿元人
民币意向性综合授信支持。

中指研究院企业研究总监刘水表示，预计2023年房企融资将明显恢复。从政策上看
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，“三支箭”支持房企融资的措施将会进一步落实，银行与房企签订的授信协议将
逐步落实。房企也将积极利用政策支持工具如信贷、债券、股权及其他工具进行融
资，补充资金流动性，增强安全垫。

随着系列支持性政策陆续出台，加上疫情防控措施全面优化，经济复苏带动市场需
求逐步释放，春节后房地产市场形势已出现企稳向好态势。中指研究院监测数据显
示，2023年前两个月TOP100房企销售总额同比下降4.8%，较去年同期降幅大幅收
窄29.2个百分点，其中TOP100房企2月单月销售额环比、同比均实现明显增长，市
场回暖苗头初现。

2023年2月，碧桂园实现权益合同销售金额约248.5亿元，在新推盘较少的情况实
现权益销售环比增长，呈现恢复向好态势。春节过后，碧桂园各项目有序复工复产
，截至3月3日全国已复工项目标段数达1343个。

近段时间以来，关于ESG(环境、社会、治理)高薪招聘的消息又成为市场热议的焦
点。风口之下，包括房地产在内的许多行业都将ESG视为主流发展新风向。数据显
示，2022年第四季度，碧桂园在专业机构ESG评分为79.54，环比增长9.74%，其
中E、S、G评分分别为88.43、74.31、74.12，最新ESG评级为AA，该评级在房地
产行业的占比为14.58%，在全行业占比为13.4%，反映出碧桂园包括绿色节能环保
在内的ESG整体表现处于行业前列。
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